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вВедение
Социально - экономические изменения, происходящие в обществе в период структурных преобразований, требуют от администрации муниципальных районов осуществления градостроительной политики, учитывающей вновь складывающиеся социальные и экономические факторы.

Эффективное использование территории с учетом градостроительной ценности – основное направление освоения территорий, обеспечивающее устойчивое развитие с. Большие Кайбицы.

Наиболее ощутимо эти процессы затронули сферу жилищного строительства. На фоне общего требования повышения качества градостроительных решений в жилищном строительстве преобладают тенденции:

· повышение многообразия типов жилья, учитывающих потребности различных слоев населения;

· применение для коммерческого жилья индивидуальных проектов жилых домов и комплексов с повышенным комфортом проживания;

· развитие жилых комплексов, включающих инфраструктуру в виде коммерческого и социального обслуживания, досуговых комплексов, бизнес-центров, гаражей и автостоянок, благоустройства, инженерно-технической инфраструктуры.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Проект планировки территории под жилищное строительство выполнен по заказу администрации Кайбицкого муниципального района и утвержденного задания на разработку проекта планировки. 

Проект разработан в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ с учетом «Инструкции о составе, порядке разработки, согласовании и утверждении градостроительной документации», СНиП 2.07.01-89, а также санитарных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации и Республики Татарстан (СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03).

Исходными материалами для проектирования являются:

· заказ администрации Кайбицкого муниципального района на разработку проекта планировки;

· задание на разработку проекта планировки;

· материалы инженерно-геологических изысканий в М 1:1000;

· генеральный план, разработанный ГУП «Татинвестгражданпроект» 2011г.

Проект планировки разработан в соответствии со ст.23 Градостроительного кодекса РФ в составе:

Часть 1 – утверждаемых материалов (Пояснительная записка и Графические материалы).

Часть 2 – обосновывающих материалов (Пояснительная записка и Графические материалы).

Входящие в состав части 1 графические материалы содержат:

· план красных линий;

· разбивочный чертеж красных линий.

Входящие в состав части 2 графические материалы содержат:

· схему размещения проектируемого жилого района в структуре с. Большие Кайбицы;

· схему современного использования территории и планировочных ограничений;

-    эскиз застройки;
· схему организации транспорта, улично – дорожной сети и объектов культурно – бытового обслуживания;

· поперечные профили;

· схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.
2.   ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Целью проекта планировка является: установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения. 

В проекте планировки выделена I очередь строительства – до 2020 г.

                                                      II очередь строительства – до 2035г.

Проект планировки, в соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации, разработан в составе основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

3.   ПОЛОЖЕНИЕ  ТЕРРИТОРИИ  С. Большие Кайбицы                 в структуре  поселения
Территория проекта планировки жилого района расположена в восточной части с. Большие Кайбицы.

С северной стороны проектируемый район ограничен резервными территориями под производство и подстанция ОАО «Сетевая компания» Буинские электрические сети, а также проходит автодорога  регионального значения «Большие Кайбицы – Куланга» IV технической категории, подходит с. Большие Кайбицы с северо-восточной стороны.
В настоящий момент часть территории проектирования представляет собой земли сельскохозяйственного назначения – открытые луга с ветрозащитными древесными насаждениями. 
Территория жилого района в проектных границах утверждаемой части проекта планировки составила  98,7 га. Подземные инженерные коммуникации на территории жилого района отсутствуют.
4. АРХИТЕКТУРНО - ПЛАНИРОВОЧНАЯ   ОРГАНИЗАЦИЯ   ТЕРРИТОРИИ и функциональное зонирование

Новое строительство предлагается осуществить усадебной застройки. Проектом предлагается строительство стандартного жилья, доступного для всех слоев населения, а также коммерческого жилья с повышенным комфортом проживания. 

Проектом планировки решены вопросы функциональной организации территории: размещение объектов социального обслуживания, организация улично-дорожной сети, инженерное оборудование и инженерная подготовка,  мероприятия по охране окружающей среды. Проект планировки жилого района предлагает развитие сложившейся планировочной структуры, новое строительство жилых домов, объектов социальной инфраструктуры на свободной территории.

Согласно проекту планировки, территория жилого района включает в себя:

- жилые территории,

- территории общественной застройки, 

- рекреационные территории,

- территории улично-дорожной сети,

- территории объектов транспортной инфраструктуры,

- территории инженерных сооружений,

- территории озеленения специального назначения.
Согласно проекту, общая площадь жилья на территории жилого района составит 25,6 тыс. кв.м. Общая численность населения на данной территории составит 618 человека.
Проектом планировки предусматривается функциональное развитие территории, обеспечивающее благополучную среду жизнедеятельности населения.

Планируемые к строительству объекты на первую очередь
К 2020 г. предлагаются к размещению 87 индивидуальных домов общей площадью 7,4 тыс.кв.м. (общая жилая площадь 1 дома принимается равной 85 кв.м.). К расчетному сроку – 2035г. предусмотрено размещение 214 индивидуальных домов общей площадью 18,2 тыс.кв.м.
Все объекты обслуживания, предлагаемые к размещению на территории проекта планировки, предусмотрены в соответствии с мероприятиями генерального плана с. Большие Кайбицы.

Социально – необходимые объекты: детский сад совмещенный с начальной школой (80 мест/50 учащихся), торговый комплекс (торговый площадь 400 кв.м.), гостиница совмещенная с баней, рыночный комплекс, автостанция.
На пересечении существующих и проектируемых транспортных магистралей предусмотрено строительство автодороги.

Проектом предлагается создание природно-рекреационной зоны (парки, скверы, формируемые на территориях).
5.  РАЗМЕЩЕНИЕ ПРЕДЛАГАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
5.1. Объекты жилого назначения
Освоение территории  проекта планировки с. Большие Кайбицы будет происходить в два этапа. Данная территория предусмотрена для застройки домами индивидуального типа с участком 0,15-0,16 га (15-16 соток).

На первую очередь реализации – 2020г. предусмотрено строительство 87 индивидуальных домов общей площадью 7,4 тыс.кв.м. К расчетному сроку – 2035г. предусмотрено размещение 214 индивидуальных домов общей площадью 18,2 тыс.кв.м. (общая жилая площадь 1 дома принимается равной 85 кв.м.).  

Общая численность населения на данной территории составит 618 человека. Таким образом, плотность населения (нетто) в границах проекта планировки составит 13,1 чел./га, брутто – 6,5 чел./га.
5.2. Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания
Мероприятия проекта планировки по развитию социальной инфраструктуры села разработаны в соответствии с генеральным планом с. Большие Кайбицы.
Объекты образования и воспитания 

На основании мероприятий заложенных в генеральном плане, проектом планировки на первую очередь в границах восточной площадки предусматривается размещение одного детского сада на 80 мест совмещенного с начальной школой на 50 учащихся. Данный объект предназначены для обслуживания не только населения новых жилых районов, но и для населения близлежащих территорий.

Внешкольные учреждения

Необходимые объекты внешкольного досуга детей (музыкальная школа, различные кружки) могут размещаться при школе. Дополнительное размещение данных объектов предусмотрено на территории села генеральным планом с.Большие Кайбицы. 

Амбулаторно-поликлинические учреждения
На территории проекта планировки не предлагается размещение новых объектов здравоохранения, обслуживание населения будет обеспечивать существующая ЦРБ и поликлиника села.
Культурно-досуговые учреждения

На территории проекта планировки не предлагается размещение новых объектов культурно-досуговых учреждений, обслуживание населения будет обеспечивать существующий дом культуры.

Спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения

На территории проекта планировки не предлагается размещение новых спортивных учреждений, обслуживание населения также будет осуществляться спортивными объектами, расположенными на территории села. Для вовлечения населения проектных площадок в физкультурно-оздоровительную деятельность возможно использование спортивных залов при школе.    

Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания.

Мощность предлагаемого торгового комплекса на территории проекта планировки составляет 400 кв.м. торговой площади, мощность рыночного комплекса составляет 30 торговых мест или 180 кв.м.  торговой площади.

Предприятия общественного питания и бытового обслуживания на территории проекта планировки при необходимости предлагается разместить в новом торговом комплексе.

Генеральным планом с.Большие Кайбицы в границах проекта планировки  предусмотрено размещение гостичного комплекса на 15 мест совмещенного с банным комплексом. Проектом планировки предлагается строительство данного объекта во 2 квартале проекта планировки на участке площадью 0,28 га.

5.3. Объекты транспортно-коммуникационной инфраструктуры
При разработке данного раздела проекта планировки за основу приняты положения развития улично-дорожной сети утвержденного Генерального плана с. Большие Кайбицы.

Проект планировки жилого района предлагает развитие сложившейся планировочной структуры райцентра и транспортных связей, с учетом проектируемого жилого района и  объектов культурно-бытового обслуживания.

Улично-дорожная сеть запроектирована в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения территории улиц и дорог, интенсивности транспортного, пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории.

Площадь улиц и дорог местного значения в проекте планировки составляет 24га, их суммарная протяжённость – 12,2 км. Таким образом, предстоит заасфальтировать на первую очередь 4,8 км.
Схема движения транспорта и пешеходов разработана с учетом существующих и проектируемых подъездных автодорог.
Все автодороги улиц в жилой застройке запроектированы с двухсторонним движением. Их ширина зависит от степени их транспортной нагрузки. Ширина дорог основных и второстепенных улиц - 6м.
Развитие местной сети улиц в жилом районе предусматривается продлением существующих направления ул. Лесная, Строителей и Зеленая. На пересечении существующих и проектируемых транспортных магистралей предусмотрено строительство автодороги. 
В соответствии с Генеральным планом, основу улично-дорожной сети данного района составляют:
- ул. Лесная, ул. Строителей, М-3, М-6, М-7, М-9, М-11, М-13, Ш-5, Ш-7, Ш-10  – основные улицы в жилой застройке;

- ул.М-4, М-8, М-12, Ш-3, Ш-4, Ш-6, Ш-8, Ш-9  – второстепенные улицы в жилой застройке.
Автостоянки, предназначенные для постоянного хранения легковых автомобилей.

В структуре объектов, предназначенных для постоянного хранения легковых автомобилей, преобладают гаражи и открытые охраняемые стоянки. Строительство многоэтажных гаражей и паркингов еще не приобрело должного масштаба. Значительная часть легковых автомобилей размещается в гаражах и на площадках.
Проектом предлагается размещение автостоянки 2005 кв.м. для торгового комплекса (76 квартал), что составляет 80 машино-мест (из расчета 25 м2 на 1 машино-место).
Важнейшими мероприятиями, обеспечивающими удобства транспортного обслуживания населения с. Большие Кайбицы, являются:

- резервирование территорий для устройства открытых стоянок для временного хранения автомобилей у мест массового сосредоточения населения, таких как гостиница (75 квартал), здания торгового (71 и 76 квартал) и образовательного назначения (79 квартал).

- резервирование территорий в жилых районах для устройства открытых автостоянок и наземных гаражей – стоянок для постоянного хранения легковых автомобилей индивидуального пользования. Формирование системы хранения индивидуального транспорта вести одновременно с освоением территорий нового жилищного строительства.

5.4 Территории общего пользования
Территории общего пользования включают в себя  бульвары, скверы и территории  инженерно – транспортных коммуникаций.

При проведении работ по озеленению рекомендуется использовать местные породы насаждений, наиболее приспособленные к данным почвенно-климатическим условиям. Рекомендуется создание смешанных насаждений из хвойных и лиственных пород, которые обладают широкими и разнообразными декоративными возможностями и в то же время более устойчивы к загрязнению окружающей среды.
5.5 Развитие инженерной инфраструктуры и объектов 
инженерного оборудования
5.5.1 Развитие системы водоснабжения

При разработке схемы водоснабжения с. Большие Кайбицы определены расчетные расходы по водопотреблению, рассмотрены вопросы и даны предложения по перспективному развитию системы водоснабжения на 1 очередь (2020 год) и на расчетный срок (2035 год) с учетом существующих сетей и сооружений.

Водопотребление жилого района планировки представлено в табл.5.5.1.

Таблица 5.5.1

Водопотребление по жилому району
	№ пп
	Наименование потребителей
	Расход воды, м3/сут

	
	
	Первая очередь (2020 г.)
	Расчетный срок (2035 г.)

	1
	Среднесуточное водопотребление по жилой застройке
	40,20
	133,50

	2
	Пожаротушение 
	135,00
	135,00

	3
	На полив улиц и зеленых насаждений 
	11,04
	36,66

	
	Среднесуточное водопотребление с поливом и пожаротушением
	186,24
	305,16

	4
	Максимально-суточное водопотребление по жилой застройке
	48,24
	160,20

	
	Максимально-суточное водопотребление с пожаротушением и поливом
	194,28
	331,86


Развитие системы водоснабжения на 2020-2035 годы
Предлагаются следующие мероприятия развития системы водопотребления: 

1) Прокладка новых сетей:

- 2,7 км на 2020 год;

- 4,1 км на 2035 год.

2) Строительство насосной станции производительностью 25 м³/ч на 2020 год;

3) Проведение поисково-разведочных работ с бурением разведочных скважин:

- 3 шт. на 2020 год.

4) Организация зон санитарной охраны на существующих и на новых скважинах.
5.5.2 Развитие системы канализации

При разработке схемы канализации определены расчетные расходы по водоотведению, рассмотрены вопросы и даны предложения по перспективному развитию системы канализации по I очереди (2020 г.) и на расчетный срок (2035 г.)  с учетом существующих сетей и сооружений.
Мероприятиями водоотведения на I очередь строительства и на расчетный срок предусматривается канализование застраиваемой территории. 

Расчетные расходы сточных вод на I очередь и на расчетный срок

Расход сточных вод от жилой застройки представлен в таблицах 5.5.2

Таблица 5.5.2
	№ пп
	Наименование потребителей
	Расход воды, м3/сут

	
	
	Первая очередь 
(2020 г.)
	Расчетный срок 
(2035 г.)

	1
	Среднесуточное водопотребление по жилой застройке
	34,96
	116,09

	2
	Максимально-суточное водопотребление по жилой застройке
	41,95
	139,31


Перспективные решения

В целях улучшения санитарно-гигиенических условий жизни населения и экологического благополучия предусматривается:

1) прокладка новых трубопроводов:

- на 2020 год – 1700,0 м,

- на 2035 год – 1300,0 м.
5.5.3 Развитие системы теплоснабжения
По тепловым нагрузкам для жилищно-коммунального сектора и общественной застройки потребность в тепле по срокам развития составит:

Таблица 5.5.3.
Годовые расходы тепла, тыс. МВт тыс. Гкал/год
	№

пп
	Застройка
	Первая очередь 2020 г.
	Расчетный срок 2035 г.

	1
	Усадебная
	2197,04/1893,85
	7589,53/6542,18

	4
	Общественная застройка
	2487,07/2143,85
	2487,07/2143,85

	5
	Итого
	4684,11/4037,70
	10076,60/8686,03


Теплоснабжение многоквартирной, общественно-деловой застроек на все сроки развития генерального плана предлагается централизованным, от существующих отопительных котельных с приготовлением воды на нужды горячего водоснабжения в ИТП каждого общественного здания.

Теплоснабжение «усадебной» и блокированной застроек – децентрализованное, от собственных генераторов тепла – (бытовые котлоагрегаты).

Для всех централизованных источников тепла, а также для отопления усадебной и блокированной  застроек – основным видом топлива предусматривается природный газ.

Согласно по этапам застройки генерального плана с. Большие Кайбицы, необходимо предусмотреть блочно-модульные котельные (БМК) с тепловыми сетями в следующих кварталах: 2, 3, 20, 8.

5.5.4 Развитие системы газоснабжения
С учетом степени благоустройства существующего жилищно-коммунального сектора, увеличение расчетных часовых расходов газа незначительное. Все существующие ГРП и ШРП по производительности обеспечат газоснабжение жилищно-коммунального сектора на I-ю очередь и на расчетный срок.

Для вновь проектируемых микрорайонов на первую очередь (2020 г.) проектом предлагается строительство (прокладка) газопровода высокого давления  Р ≤0,6 МПа (( 108 l=600 м) и установка газорегуляторного пункта шкафного типа производительностью q=400-600 м3/час (в районе кв. 8). А также прокладка газопроводов низкого давления общей протяженностью 6,0 км (2,5 км на первую очередь и 3,5 км на расчетный срок).

5.5.5 Развитие системы электроснабжения
	Вид застройки
	Первая очередь 2020 г.
	Расчетный  срок 2035 г.

	
	Годовое электропот. тыс. кВт ч/год
	Расч. мощность, кВт
	Расч. трансф. мощность, кВА
	Годовое электропот. тыс. кВт ч/год
	Расч. мощность, кВт
	Расч. трансф. мощность, кВА

	Индивидуальная 
	403,62
	76,26
	100,44
	1325,87
	250,51
	329,94


В связи со сложившейся ситуацией, имеется возможность использование в полной мере существующую схему электроснабжения района.  Для обеспечения электроэнергией новых застраиваемых территорий в кв.2-19 с потреблением 292,68 кВА предусматривается строительство новой трансформаторной подстанции ТП 9 (квартал 10), а также линий ЛЭП 10 кВ, протяженностью 0,4 км, линий ЛЭП 0,4 кВ протяженностью 5,5 км.

Электроснабжение кварталов 20-24 предусматривается от существующих трансформаторных подстанций ТП 226 и ТП 24.

5.5.6 Развитие системы связи
Телефонизация
Потребное количество телефонов на все сроки развития с. Бол. Кайбицы по генеральному плану рассчитывается с учетом 100 % обеспеченности населения.

Замена сетей и оборудования станции не требуется. 

На I очередь строительства предлагается строительство новой АТС на 450 номеров в районе квартала 3.

Радиофикация

В настоящее время по району проводное вещание полностью отсутствует. Радиофикация района осуществляется от ретранслятора по УКВ вещанию.

Телевидение

Телевидение в районе осуществляется от ретранслятора. Также в районе имеется IP телевидение, количество портов по районному центру неограниченно, подключение возможно при наличии  абонента ADSL подключения к интернету.

6. ВЕРТИКАЛЬНАЯ   ПЛАНИРОВКА   И   ИНЖЕНЕРНАЯ  ПОДГОТОВКА   ТЕРРИТОРИИ
Настоящим разделом предусматриваются следующие мероприятия:

· организация стока поверхностных вод;

· вертикальная планировка дорог.

ОРГАНИЗАЦИЯ  СТОКА  ПОВЕРХНОСТНЫХ  ВОД

На территории проекта планировки предусматривается строительство объектов жилого назначения (усадебной застройки), объектов образования, объектов общественно-делового назначения, объектов инженерной инфраструктуры. Регулирование и отвод дождевых и талых вод с территории рекомендуется осуществлять открытой системой водоотвода.

Минимальный продольный уклон принимается 0,005 по дну лотков. На перекрестках улиц и на въездах в кварталы прокладываются водопропускные трубы. Лотки рекомендуется перекрыть декоративными решетками.

Общая протяженность проектируемой открытой водосточной сети составляет 12000 п.м.

Сброс сточных вод из открытой водосточной сети производится в пониженные места естественного рельефа.

ВЕРТИКАЛЬНАЯ  ПЛАНИРОВКА
Вертикальная планировка по улицам выполнена преимущественно в отметках существующего рельефа, или близких к ним по значению, устанавливающая допустимые продольные уклоны улиц в общей организации рельефа территории, при которой обеспечивается свободный сток поверхностных вод в пониженные участки рельефа территории.

Продольные уклоны проектируемых проездов приняты 4‰ - 66‰.

Поперечные уклоны отдельных элементов следующие: 

· для проезжих частей – 15‰ - 20‰;

· для тротуаров – 10‰ - 20‰;

· для полос озеленения не менее – 5‰.

В настоящем проекте применяется схема вертикальной планировки кварталов, осуществляющая организацию рельефа и создание площадок, удобных для размещения зданий и сооружений, с уклонами в сторону улиц. При создании площадок, с учетом их конфигурации, используется насыпь искусственного рельефа для ликвидации пониженных участков территории, с обеспеченным стоком поверхностных вод. Соблюдается условие вертикальной планировки всемерное сохранение естественного рельефа при его соответствии требованиям застройки и благоустройства территории. 

Вертикальная планировка кварталов включает в себя следующие мероприятия:

-планировка внутри кварталов, заключающаяся в подготовке площадок под здания, распределение земли из котлованов под фундаменты;

-подсыпка или срезка рельефа определяется с учетом поверхностного водоотвода. 
Схема вертикальной планировки определяет проектные отметки по пересечениям осей проезжих частей улиц.

Решение вертикальной планировки внутри проектируемых кварталов на последующих стадиях проектирования должно выполняться с учетом руководящих уклонов по улицам.

7.   мероприятиЯ ПО ОПТИМИЗАЦИИ ЭКОЛОГИЧЕСКОЙ СИТУАЦИИ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
Проектом планировки предусматривается проведение комплекса градоэкологических мероприятий, направленных на формирование благоприятной окружающей среды. 

Мероприятия по оптимизации экологической ситуации территории включают:

· охрану воздушного бассейна;

· охрану поверхностных и подземных вод;

· инженерное благоустройство территории;
· организацию санитарной очистки и охрану почв;

· шумозащитные мероприятия;

· обеспечение безопасности населения от электромагнитного и радиационного излучения;

· формирование природно-экологического каркаса территории.
Мероприятия по охране атмосферного воздуха

В целях исключения воздействия загрязняющих веществ на здоровье населения, проектом планировки предусматриваются следующие архитектурно-планировочные мероприятия: 

· территориальное развитие жилой зоны с наветренной стороны по отношению к основной производственной зоне;

· максимальное озеленение территории санитарно-защитных зон предприятий (ОАО «ПРСО Татавтодор», ООО «Балкыш», Учебные мастерские, база ООО «Нарат» и др.) и автодорог пыле-, газоустойчивыми породами зеленых насаждений;
Инженерно-технические и технологические мероприятия включают:
· осуществление перевода автотранспорта на газообразное топливо;

· приведение автотранспортных средств, в соответствие экологическому стандарту «Евро-5», регулирующему содержание загрязняющих веществ в выхлопных газах;

Основными организационно-административными мероприятиями в области охраны атмосферного воздуха являются:

· разработка проектов предельно-допустимых выбросов и единой санитарно-защитной зоны для предприятий промышленной зоны        с. Бол. Кайбицы, санитарно-защитные зоны которых частично накрывают северо-западную часть проекта планировки, с целью установления их фактического воздействия на рассматриваемую территорию;

· организация мониторинговых исследований за состоянием атмосферного воздуха.
Мероприятия по охране поверхностных и подземных вод

Архитектурно-планировочные мероприятия включают:
· строительство нового водозабора у юго-восточных границ территории проекта планировки, для обеспечения водой питьевого качества населения проектируемой застройки.

Инженерно-технические и технологические мероприятия предусматривают:

· организацию поверхностного стока на всей территории нового строительства с учетом рельефа и назначением используемой территории;

· подключение новой жилой застройки к системам централизованного водоснабжения и водоотведения;

· строительство очистных сооружений ливневой канализации.

Организационно-административные мероприятия включают:
· контроль качества подземных вод, забираемых водозаборной скважиной на действующем водозаборе № 5;

· обеспечение минимальным количеством воды питьевого качества на 2035 г., которое должно подаваться в период чрезвычайной ситуации по централизованным системам хозяйственно-питьевого водоснабжения или с помощью передвижных средств (ВСН ВК 4-90) должно составлять 19158 л. (из расчета 31 л/сут. на 1 чел.).

Мероприятия по инженерному благоустройству

На территории проекта планировки предлагается:

· проведение противоэрозионных мероприятий, направленных на уменьшение почворазрушительного стока дождевых, талых вод и ветра;

· организация поверхностного стока и вертикальная планировка территории;

· рекультивация земель, нарушенных в процессе строительства.
В качестве организационно-административных мероприятий предлагается на стадии разработки рабочих проектов проектируемого строительства в каждом конкретном случае проводить комплексные инженерные изыскания с целью уточнения геолого-литологического строения площадок.

Инженерные изыскания должны быть разработаны в соответствии с требованиями постановления Правительства Российской. Результаты инженерных изысканий подлежат государственной экспертизе, предметом которой является оценка их соответствия, в том числе и экологическим требованиям.
Мероприятия по организации охраны почв и санитарной очистке территории

Необходимыми мероприятиями по снижению влияния загрязнения почвенного покрова на условия проживания населения являются:
· осуществление отвода участков под жилую застройку и строительство дошкольных и школьных учреждений в зонах с зафиксированным или потенциальным загрязнением почвенного покрова только при заключении об экологической безопасности почв или при наличии программы по ее рекультивации;

· исключение выращивания сельскохозяйственной продукции в границах санитарно-защитных зон;

· обследование почвенного покрова на наличие в нем токсичных веществ и радиоактивности с последующей дезактивацией, реабилитацией и т.д.
Проектом планировки предусмотрены мероприятия по оптимизации системы сбора, вывоза и утилизации бытовых отходов, санитарной очистке территории:

· организация специальных площадок с твердым покрытием с установкой водонепроницаемых контейнеров для сбора отходов;

· удаление твердых бытовых отходов контейнеровозами на полигон ТБО;

· удаление уличного смета и строительного мусора на полигон ТБО для насыпки изолирующего слоя;

· очистка территории от снега и льда с помощью снегоуборочных машин с вывозом за пределы жилой зоны на территорию полигона для складирования снега (точное местоположение полигона необходимо согласовать с территориальным отделом Управления Роспотребнадзора в Кайбицком районе);

· планово-регулярная санитарная очистка территории;

· организация дифференцированного сбора и удаления мусора.
Мероприятия по защите от акустического воздействия
Размещение новой жилой застройки должно проводиться после оценки шумового загрязнения и возможности реализации градостроительных мероприятий по защите населения от шума.

Основным мероприятием, позволяющим оградить проектируемую жилую застройку от негативного шумового воздействия автомобильного транспорта и производственных объектов, является создание шумозащитного озеленения.

Проектом планировки предлагается максимально озеленить территорию вдоль  проектируемых улиц, а также санитарно-защитную зону предприятий и объектов, находящихся в западной части проекта планировки.

Звукоизолирующая эффективность зеленых насаждений составляет 4-12 дБА в зависимости от ширины посадки 10-30 м.

При посадке полос зеленых насаждений должно быть обеспечено плотное примыкание крон деревьев между собой и заполнение пространства под кронами до поверхности земли кустарником.

Полосы зеленых насаждений должны предусматриваться из пород быстрорастущих деревьев и кустарников, устойчивых к условиям воздушной среды в поселениях и произрастающих в соответствующей климатической зоне. 
Мероприятия по защите от радиации и электромагнитного излучения
В соответствии с нормативными требованиями проектом планировки предусмотрены следующие мероприятия по снижению воздействия источников электромагнитного излучения:

· проведение инвентаризации и комплексного исследования источников электромагнитного излучения, расположенных вблизи существующей жилой застройки;

· организация и соблюдение защитных коридоров вдоль линий электропередач.
При выборе участков под строительство жилых домов и других объектов с нормируемыми показателями качества окружающей среды в рамках инженерно-экологических изысканий необходимо проводить оценку гамма-фона на территории предполагаемого строительства.

Мероприятия по формированию природно-экологического каркаса территории
На территории проекта планировки предлагается формирование системы природно-экологического каркаса, обеспечение непрерывности его составляющих, территориальное и качественное развитие объектов озеленения.

Непрерывная система зеленых насаждений должна обеспечить удобные озелененные пешеходные связи между всеми планировочными элементами. 

В зависимости от видов использования на территории проекта планировки выделяются следующие категории озелененных территорий:

· озелененные территории общего пользования, предназначенные для различных форм отдыха – скверы, бульвары, парки;

· озеленение ограниченного пользования – озеленение территории гостиничного комплекса;

· озелененные территории специального назначения – озеленение санитарно-защитных зон.

Данные о структуре зеленого фонда на территории проекта планировки на первую очередь и расчетный срок представлены в таблице 19.
Таблица 19

Структура озелененных территорий проекта планировки

	Наименование класса
	На первую очередь
	На расчетный срок

	
	га
	%
	га
	%

	Озелененная территория

общего пользования
	3,47
	3,6
	3,47
	3,6

	- скверы, бульвары
	3,47
	3,6
	3,47
	3,6

	Озелененная территория

ограниченного пользования
	0,33
	0,3
	0,33
	0,3

	- озеленение территории гостиничного комплекса
	0,13
	0,1
	0,13
	0,1

	- озеленение территории автостанции
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2

	Озеленение территория специального назначения
	28,29
	29,9
	28,29
	29,9

	Озеленение санитарно-защитных зон
	6,2
	6,5
	6,2
	6,5

	Озеленение охранных зон
	2,8
	2,9
	2,8
	2,9

	Защитное озеленение
	1,09
	1
	1,09
	1

	Озеленение улиц и дорог
	18,2
	19,2
	18,2
	19,2

	Итого
	32,09
	33,9
	32,09
	33,9


Ориентировочные стоимости запланированных работ по озеленению территории проекта планировки на первую очередь представлены в табл.20.

Стоимость планируемых работ по озеленению территорий проекта планировки (на первую очередь)
 Таблица 20

	Озеленение
	Площадь, га
	Стоимость озеленения, тыс. руб./га
(в ценах на 2001г.)
	Сумма, т. руб. (в ценах на 2001г.)
	Стоимость озеленения, тыс. руб../га
(в ценах на 2011г.)
	Сумма, т. руб. 

(в ценах на  2011г.)

	Озелененные территории общего пользования
	3,47
	626,6
	2174,2
	2982,5
	10349,3

	Озелененные территории специального назначения
	28,29
	185,85
	5257,69
	884,6
	25026,6

	Озелененные территории ограниченного пользования
	0,33
	185,85
	61,33
	884,6
	291,9

	ИТОГО
	32,09
	
	7493,22
	
	35667,8


При проведении работ по озеленению рекомендуется использовать местные породы насаждений, наиболее приспособленные к данным почвенно-климатическим условиям. Рекомендуется создание смешанных насаждений из хвойных и лиственных пород, которые обладают широкими и разнообразными декоративными возможностями и в то же время более устойчивы к загрязнению окружающей среды.
Мероприятия по оптимизации санитарно-эпидемиологического состояния территории и здоровья населения

Мероприятия, предложенные в перечне мероприятий проекта планировки по оптимизации экологической ситуации, направлены на улучшение санитарно-эпидемиологического состояния территории, в том числе:

· организация и озеленение санитарно-защитных зон существующих и проектируемых объектов, 
· контроль качества забираемых вод, используемых в целях хозяйственно-питьевого водоснабжения;
· организация и очистка поверхностного стока территории планировки;

· предлагаемый комплекс шумо- и виброзащитных мероприятий, мероприятий по защите от ЭМИ, в том числе организация защитных зеленых насаждений и соблюдение охранных зон воздушных линий электропередач;

· планово-регулярная санитарная очистка территории;

· организация природно-экологического каркаса. 

Организация зон с особыми условиями использования территории (проектное предложение)

Проектом планировки выделены следующие зоны с особыми условиями использования территории, которые отражены на соответствующей схеме:
Зоны с особыми условиями использования территории
 (проектное предложение)
                                                                                                         Таблица 21

	Объект
	Зона с особыми условиями использования территории
	Нормативный документ

	ОАО «ПРСО Татавтодор»
	Санитарно-защитная зона – 100 м
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ч.7.1.3

	Автостанция
	Санитарно-защитная зона – 100 м
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ч.7.1.12

	Рынок 
	Санитарно-защитная зона – 50 м
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ч.7.1.12

	ООО «Балкыш»
	Санитарно-защитная зона – 50 м
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ч.7.1.4

	База ООО «Нарат»
	Санитарно-защитная зона – 50 м
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ч.7.1.11

	Стоянка
	Санитарно-защитная зона –15 м
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ч.7.1.12

	Водозабор
	I пояс зоны санитарной охраны – 50 м
	СанПиН 2.1.4.1110-02

	Водозаборы, эксплуати-руемые Кайбицким МПП ЖКХ
	III пояс зоны санитарной охраны
	СанПиН 2.1.4.1110-02


8. Первоочередные  градостроительные мероприятия
Развитие планировочной организации территории проекта планировки предусматривает:

-
формирование жилых кварталов индивидуальной застройки;

-
размещение объектов обслуживания повседневного пользования в объемах, необходимом для создания комфортных условий проживания и в соответствии с мероприятиями генерального плана с.Большие Кайбицы;

-
строительство основных и второстепенных дорог для вовлечения проектируемой площадки в общую транспортно-коммуникационную инфраструктуру села;

-
организация рекреационных территорий (озелененных территорий общего пользования);

-
организация озеленения специального назначения в санитарно-защитных зонах;
-
благоустройство территории;

-
прокладка инженерных коммуникаций в объемах, необходимых для удовлетворения прогнозируемого населения и жилищного фонда.
Для реализации первоочередных положений проекта планировки определен объем необходимых финансовых средств.

Жилищное строительство.
Стоимость жилищного строительства в базовых ценах 2001 года (без НДС) определена на основании Постановления Кабинета Министров Республики Татарстан №531 от 25.07.2008г. «Об утверждении укрупненных показателей сметной стоимости строительства объектов жилищного и социального назначения на территории Республики Татарстан». В текущие цены на 1 квартал  2011 года переведена с использованием коэффициента 4,76 на основании письма Министерства регионального развития Российской Федерации №4511-КК/08 от 2.03.2011г.

Согласно данному постановлению средняя стоимость строительства 1 кв.м. общей площади 1-квартирных домов в двух уровнях с гаражом в базовом уровне цен 2001г. составляет 6,88 тыс. рублей.

Общий объем нового жилищного строительства на проектируемой площадке проекта планировки составит 7,4 тыс.кв.м общей площади жилья.
Таблица 8.1

Стоимость жилищного строительства
	Вид застройки
	Кол-во домов
	Общая площадь, тыс.кв.м.
	Стоимость строительства (млн.руб.) 

	
	
	
	в базовых ценах 2001г.
	в текущих 

ценах 2011г.

	Индивидуальная застройка
	87
	7,4
	50,9
	242,3

	Итого
	87
	7,4
	50,9
	242,3


Стоимость строительства объектов социальной инфраструктуры.
Проектом планировки на первую очередь предусмотрено размещение детского сада совмещенного с начальной школой на 80 мест и 50 учащихся, торгового комплекса на 400 кв.м торговой площади, рынок на 30 торговых мест, гостиница совмещенная с баней 15 мест/15 мест, автостанция вместимостью 50 чел. 

Стоимость строительства объектов обслуживания определена на основе сметной стоимости объектов-аналогов.
Таблица 8.1
Стоимость строительства объектов обслуживания

	Наименование
	Стоимость строительства (млн.руб.) 

	
	в базовых ценах 

2001 г.
	в текущих 

ценах 2011г.

	Детский сад совмещенный с начальной  школой 80 мест/50 учащихся
	4,7
	22,4

	Торговый комплекс 400 кв.м. торговой площади магазинов
	2,5
	11,9

	Рынок на 30 торговых мест
	2,1
	9,9

	Гостиница совмещенная с баней 15 мест/15 мест
	1,7
	8,1

	Автостанция вместимостью 50 чел.
	1,0
	4,7

	Итого
	12,0
	57,0


9. Технико-экономические   показатели   
Таблица 9.1

Баланс использования территории проекта планировки

	Наименование территории
	Существующее положение
	Проектное решение

	
	га
	%
	га
	%

	  Территория в проектных границах

  в том числе:
	98,70
	100
	98,70
	100

	Жилые территории 
	-
	-
	47,2
	47,82

	Территории объектов образования
	-
	-
	1,01
	1,02

	Территории объектов обслуживания
	0,01
	0,01
	2,69
	2,72

	Территории сельскохозяйственных предприятий
	10,33
	10,46
	-
	-

	Территории коммунально-складские
	3,64
	3,69
	2,47
	2,50

	Территории инженерной инфраструктуры
	-
	-
	2,55
	2,59

	Территории транспортной инфраструктуры
	-
	-
	0,75
	0,76

	Территории сельскохозяйственного  назначения (пашни)
	73,91
	74,89
	-
	-

	   Природные территории (луга)
	6,76
	6,85
	-
	-

	Лесопосадка
	0,60
	0,61
	0,6
	0,61

	Территории  общего пользования: 
	3,45
	3,49
	13,14
	13,31

	- улицы, дороги, проезды
	3,45
	3,49
	9,34
	9,46

	- парки, скверы, бульвары (озеленение общего пользования)
	-
	-
	3,80
	3,85

	Территории озеленения специального назначения (озеленение санитарно-защитных зон, вдоль улиц и дорог)
	-
	-
	28,29
	28,67


Таблица 9.2

Основные технико-экономические показатели
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Население
	
	
	

	1.1
	Численность населения
	человек
	184
	618

	1.2
	Плотность населения

· нетто

· брутто
	чел./ га

чел./ га
	13,3

4,77
	13,1

6,5

	2.
	Жилищный фонд
	
	
	

	2.1
	Общая площадь жилых домов – всего
	тыс.кв.м.
	7,4
	18,2

	2.2
	Новое жилищное строительство
	тыс.кв.м.
	7,4
	18,2

	2.3
	Плотность жилой застройки

· нетто

· брутто
	кв.м./ га

кв.м./га
	536,2

191,8
	385,4

192,2

	3.
	Объекты социального и культурно-бытового назначения
	
	
	

	3.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	80
	80

	3.2
	Общеобразовательные школы
	мест
	50
	50

	3.3
	Предприятия торговли
	кв.м. торговой площади
	400
	400

	3.4
	Рыночные комплексы
	кв.м. торговой площади
	180
	180

	3.5
	Гостиницы
	мест
	15
	15

	3.6
	Бани
	мест
	15
	15

	4.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	4,8
	12,2

	4.2
	Автостанция
	мест
	50
	50

	5.
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	5.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	28,29
	28,29

	6.
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта в текущих ценах 2011г. 
	
	481,9
	-

	6.1
	Всего, в т.ч.
	млн. руб.
	481,9
	-

	
	- жилищное строительство
	млн. руб.
	242,3
	-

	
	- объекты обслуживания
	млн. руб.
	57,0
	-

	
	- зеленые насаждения
	млн. руб.
	35,6
	-

	
	- вертикальная планировка и благоустройство территории
	млн. руб.
	76,5
	-

	
	- строительство дорог
	млн. руб.
	70,5
	-

	6.2
	Удельные затраты
	
	
	

	
	- на 1 жителя проектируемого района
	тыс. руб.
	2619,0
	-

	
	- на 1 м2 общей площади квартир жилых домов нового строительства
	тыс. руб.
	65121,0
	-

	
	- на 1 га территории
	тыс. руб.
	12117,1
	-
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